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§166
Asuntotonttien 837-224-7429-10 ja 11 (Haukiluoma) rakentamisvelvoiteajan jatkaminen ja
rahoitusmuodon muutos

TRE:4322/10.00.03/2025

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Ekholm Virpi, Kiinteistdjohtaja

Paatésehdotus

Asunto Oy Tampereen Haukiluoman Helmelle vuokratun tontin 837-224-
7429-10 vuokrasopimuksen sopimusehdon 3.2. mukaiselle
rakentamisvelvoitteelle myonnetaan jatkoaikaa 1.10.2025 - 30.9.2027.

Vuokrasopimuksen kohdan 6.1. mukaista sopimussakkoa ei perita
1.10.2025 - 30.9.2027. Mikali rakennusta ei ole kayttdonottotarkastettu
30.9.2027 mennessg, ei rakentamisvelvoitteen jatkoa enaa myonneta ja
sopimussakon periminen aloitetaan uudestaan.

Artun Palveluasunnot Oy:lle vuokratun tontin 837-224-7429-11
vuokrasopimusta muutetaan siten, etta 1.11.2025 alkaen tontin
vuokralainen on Artun Palveluasunnot Oy perustettavan yhtion lukuun.

Tontille 837-224-7429-11 vahvistetaan 1.11.2025 alkaen
elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) sidotuksi indeksilukua 100
vastaavaksi perusvuokraksi 1 008,58 euroa vuodessa (tamanhetkinen
vuosivuokra 23 520 euroa).

Muuten vuokraus jatkuu entisin ehdoin.

Tontin 837-224-7429-11 vuokrasopimuksen sopimusehdon 3.2.
mukaiselle rakentamisvelvoitteelle mydnnetaan jatkoaikaa 1.11.2025
-31.10.2027.

Vuokrasopimuksen kohdan 6.1. mukaista sopimussakkoa ei perita
1.11.2025 - 31.10.2027. Mikali rakennusta ei ole kayttdonottotarkastettu
31.10.2027 mennessa, ei rakentamisvelvoitteen jatkoa endaa myodnneta ja
sopimussakon periminen aloitetaan uudestaan.
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Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkelld hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut

Tontti 837-224-7429-10 on vuokrattu Asunto Oy Tampereen
Haukiluoman Helmelle 1.10.2019 - 30.9.2079 lyhyen korkotuen
tuotantoon. Tontti 837-224-7429-11 on vuokrattu Artun Palveluasunnot
Oy:lle 1.11.2021 - 30.9.2079 pitkan korkotuen tuotantoon ikaihmisten
palveluasumiseen.

Tonttien vuokrasopimusten mukaan vuokralaisen olisi tullut rakentaa
tonteille kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
uudisrakennukset siten, etta niissa voidaan tehda loppukatselmus, jolla
rakennukset hyvaksytaan kayttdonotettavaksi. Kummallakaan tontilla ei
ole aloitettu rakentamista. Tontille 10 on mydnnetty jatkoaikaa
rakentamisvelvoitteelle 30.9.2024 asti, minka jalkeen tontista on peritty
vuokrasopimuksen mukaista sopimussakkoa rakentamisvelvoiteajan
laiminlydnnista johtuen. Tontista 11 on niin ikaan peritty
vuokrasopimuksen mukaisesti sopimussakkoa 1.11.2024 alkaen
rakentamisvelvollisuuden laiminlydnnista johtuen.

Kesakuun 16. paivana saapuneella sahkopostilla Tino Nurmi Artun
Palveluasunnot Oy:sta on pyytanyt, etta tonttien rakentamisvelvoitteelle
mydnnettaisiin jatkoaikaa vuoden 2028 loppuun asti. Samalla
hakemuksella Nurmi on esittanyt, etta molempien tonttien
tuotantomuoto voitaisiin muuttaa vapaarahoitteiseksi.

Perusteluina hakemuksessa on mainittu soteuudistus, jonka myota
vanhushuolto siirtyi Pirhan vastuulle. Artun Palveluasunnot Oy:n
hankkeen eteneminen keskeytyi, koska Pirha ei ole pystynyt tekemaan
tarvittavia investointi- tai vuokrauspaatdksia. Hankkeen etenemista on
vaikeuttanut myos ARA:n lakkauttaminen ja erityisryhmien
investointiavustusten merkittava pienentaminen.

Kaupunginhallitus (8 149, 8.4.2024) on tehnyt linjauksen rakentamista
nopeuttavista toimenpiteista yhtiomuotoisille asuntotonteille ja linjaus
mahdollistaa rahoitus- ja hallintamuodon muutoksen. Linjauksen
mukaan yhtena toimenpiteena mahdollistetaan varattujen tonttien
rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen muuhun asuntotuotantoon,
mikali se edistaa tontin ja alueen nopeaa rakentumista. Muutosten
mahdollisuus seka vaikutukset arvioidaan alueittain alueellisen
eriytymisen ehkaisemiseksi. Samalla on paatetty, ettd maankaytto- ja
toteutussopimuksissa sovelletaan pidempia rakentamisvelvoiteaikoja,
jotta saadaan edistettya sopimusten syntymista seka asemakaavojen
vahvistumista. Yleisesti kaytetty rakentamisvelvoiteaika on ollut kolme
vuotta ja sita tullaan tulevissa sopimuksissa harkinnan mukaan
pidentamaan. Kaupunki voi myods perustellusta hakemuksesta mydntaa
rakentamisvelvoiteaikaan jatkoa kaikissa sopimuksissa.



Tampere Ote poytakirjasta 7/2025 3(6)
Asunto- ja kiinteistélautakunta 28.08.2025

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Edellda mainitun paatoksen mukaiset toimenpiteet yhtiomuotoisen
asuntotuotannon edistamiseksi ja kaupunkikehityksen seka elinvoiman
turvaamiseksi ovat paatoksen mukaan voimassa 30.6.2025 saakka.

Huomioiden KH:n linjaukset tulisi tonttien 837-224-7429-10 ja 11
vuokrasopimuksia tarkistaa 16.6.2025 saapuneen hakemuksen
mukaisesti.

Asunto Oy Tampereen Haukiluoman Helmelle vuokratun tontin 837-224-

7429-10 pinta-ala on 2 169 m2ja rakennusoikeus 1 200+v200 k-m?.
Tontin elinkustannusindeksiin sidottu indeksilukua 100 vastaava
perusvuokra on 505,13 euroa (tdmanhetkinen vuosivuokra

11 779,63 euroa).

Tontti 837-224-7429-10 on vuokrattu lyhyen korkotuen tuotantoon, jonka
vuokra hinnoitellaan samoin kun vapaarahoitteisen tontin vuokra, joten
tuotannon muuttuminen vapaarahoitteiseksi ei vaikuta tontin vuokraan.

Tontin vuokrasopimuksen sopimusehdon 3.2. mukaiselle
rakentamisvelvoitteelle mydnnetaan jatkoaikaa 1.10.2025 - 30.9.2027.

Vuokrasopimuksen kohdan 6.1. mukaista sopimussakkoa ei perita
1.10.2025 - 30.9.2027. Mikali rakennusta ei ole kayttdonottotarkastettu
30.9.2027 mennessg, ei rakentamisvelvoitteen jatkoa enaa myonneta ja
sopimussakon periminen aloitetaan uudestaan.

Artun Palveluasunnot Oy:lle vuokratun tontin 837-224-7429-11 pinta-ala

on 3213 m2ja rakennusoikeus 2 400+v200 k-m?. Tontin
elinkustannusindeksiin sidottu indeksilukua 100 vastaava perusvuokra on
739,22 euroa (tdmanhetkinen vuosivuokra 17 238,61 euroa).

Tontin 837-224-7429-11 vuokrasopimusta tulisi muuttaa 1.11.2025 alkaen
siten, etta tontin vuokralainen on Artun Palveluasunnot Oy perustettavan
yhtion lukuun. Tontin vuokra tulisi hinnoitella vapaarahoitteisen
hinnoittelun mukaisesti 1.11.2025 alkaen.

Tontin vuokrasopimukseen on kirjattu: Vuokra perustuu Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) vahvistamaan 150 euron
kerrosneliometrihintaan. Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus
on korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta
(ns. SGEI- tukea, Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille
yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille
korvauksena julkisista palveluista myonnettavaan valtiontukeen, 2012/21
/EU, EUVL L7/2012). Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa
rakentaa muuta kuin ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan
muuta kuin ARA-tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan

kaupungille kdyvan markkinahinnan (205 euroa/k—mz)ja ARA-hinnan
valisen erotuksen.

Tontin perusvuokra on vahvistettu vuonna 2019, joten
kerrosneliometriarvossa tulisi ottaa huomioon indeksikorotus, jolloin
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kaytettava kerrosneliometriarvo on 245 euroa. Tontin tamanhetkiseksi
vuosivuokraksi saadaan 23 520 euroa (paaoma-arvo 588 00 euroa) ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 1 008,58 euroa. Vuokranmaaraytymiskorko on 4 % ja
keski-indeksi 2332 pistetta/v. 2024.

Tontin vuokrasopimuksen sopimusehdon 3.2. mukaiselle
rakentamisvelvoitteelle mydnnetaan jatkoaikaa 1.11.2025 - 31.10.2027.

Vuokrasopimuksen kohdan 6.1. mukaista sopimussakkoa ei perita
1.11.2025 - 31.10.2027. Mikali rakennusta ei ole kayttédnottotarkastettu
31.10.2027 mennessa, ei rakentamisvelvoitteen jatkoa endaa myodnneta ja
sopimussakon periminen aloitetaan uudestaan.

Toimivalta: Hallintosaanto 21 & 2. mom. kohta 3) Asunto- ja
kiinteistlautakunta paattaa maa- ja vesialueiden, rakennusten seka
niihin liittyvien tilojen ja alueiden vuokraamisesta.

Tiedoksi
Artun Palveluasunnot Oy/Tino Nurmi, kiinteistdtoimi, kestava asuminen
ja rakentaminen

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 2.9.2025 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 3.9.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
03.09.2025

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8166

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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